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12 REPERTORIO NO°:z.351.---2014.- En Valdivia, Republica de
13 Chile, a veintinveve de Julio del afho dos mil catorce, ante
14 mi, MARIA INES MORALES GUARDA, Abogado, Notario
15 Plblico Titular de la Tercera Notaria de Valdivia, con oficio en
16 Independencia quinientos cuarenta y ocho, COMPARECEN:
17 UNIVERSIDAD AUSTRAL DE CHILE, corporacién de
18 derecho privado sin fines de lucro, Rol Unico Tributario nimero
19 ochenta y un millones trescientos ochenta mil quinientos guidn
20 seis, representada legalmente por su Rector don OSCAR
21 GALINDO VILLARROEL, Profesor de Castellano, Doctor en
22 Filologia Hispanica, cédula nacional de identidad nimero ocho
23 millones ochocientos seis mil trescientos uno guién dinco,
24 ambos con domicllio en calle Independencia seiscientos
25 cuarenta y uno, de la ciudad de Valdivia; y por la otra y como
26 comodataria, FUNDACION EDUCACIONAL PARA EL
27 DESARROLLO INTEGRAL DEL MENOR, Rol Unico
28 Tributario ndmero setenta millones quinientos setenta y cuatro
29 mil novecientos guion cero, representada por su Directera,
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) MIRELLA CANESSA ROSSO, educadora de
2 parvul cédula nacional de identidad nimero ocho millones
3 doscientos noventa y seis trescientos setenta y tres guién uno,
4 ambas con domicilio en calle Esmeralda nimero seiscientos
5 setenta y nueve, comuna de Valdivia, en adelante también
¢ “Integra” o “Fundacién Integra”, quienes acreditan sus
- identidades con las cédulas mencionadas y exponen que han
¢ convenido un contrato de comodato que se regira por las
o normas contenidas en los articulos dos mil ciento setenta y
jo cuatro y siguientes del Codigo Civil, y por las que se expresan a
11 continuacion: —PRIMERO: INMUEBLE OBJETO DEL
12 CONTRATO. La comodante es duefa de un retazo de terreno
13 de treinta y dos hectdreas que es parte de un predio ubicado
14 en Isla Teja, comuna de Valdivia, que en especial deslinda:
15 NORTE, Rio Cau Cau y el Club de Remeros Centenario; SUR,
16 con terrenos de la Sucesién Prochelle, Club de Remeros
17 Phoenix, Juan Derlich, Sucesion Prochelle, Rio Valdivia y Club
18 de Remeros Centenario; ORIENTE, Club de Remeros
19 Phoenix, Juan Derlich, Club de Remeros Centenario y Rio
20 Valdivia; y PONIENTE, Camino Publico ai Cau Cau que lo
21 separa de la Sociedad Agricola y Ganadera de Valdivia y don
22 Oscar Prochelle; y SUR-ORIENTE, Club de Remeros Phoenix.
»3 El inmueble se encuentra inscrito a nombre de la comodante a
24 fojas mil noventa y ocho vuelta, namero mil ciento treinta y
25 ocho del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes
»6 Raices de Valdivia del afio mil novecientos cincuenta y dnco.
»7 SEGUNDO: ENTREGA DEL INMUEBLE. La comodante se
»s encuentra interesada en la situacién y educacion de los ninos y
»9 nifias en situadion de vulnerabilided social que viven en el
10 sector de la comuna al que se alude en la clausula anterior, por
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1 lo que desea que en parte del inmueble sefialado funcione un
2 establecimiento en el cual se les brinde la atencion y
3 ensefianza necesaria. Bajo ese tenor, por este instrumento,
4 entrega en comodato a Fundacidn Integra, para quien acepta
5 suU representante, ya individualizado, una parte del inmueble
6 aludido en la cdldusula precedente, de mil metros cuadrados,
7 que forma parte del rol de avallio fiscal nlimero mil doscientos
g uno raya uno del Servicio de Impuestos Intemos para fa
9 comuna de Valdivia, y que cuenta con los siguientes deslindes
10 particulares, conforme al plano y minuta que las partes
11 protocolizan con esta fecha bajo el mismo ndmero de
12 repertorio de la presente escritura. Al NORORIENTE, en
13 tramo veintiocho metros con la Universidad Austral de Chile; Al
14 SURPONIENTE, en veintilin y siete metros con Avenida Las
15 Encinas; Al SURORIENTE, en seis y treinta y un metros con
16 la Universidad Austral de Chile; y Al NORPONIENTE, en
17 treinta y siete coma cinco metros con la Universidad Austral de
18 Chile. El temeno individualizado serd destinado al
19 funcionamiento de un establecdmiento educacional de
20 ensefianza preescolar, conforme a los criterios definidos por la
21 comodataria. No obstante esto, las partes convienen en que e}
22 recinto dara una prioridad no exdluyente a la atencidn de nifios
23 y nifias hijos de madres estudiantes de la Universidad. Las
24 partes declaran que esta obligacion es esendal para Ia
25 celebracion y subsistencia del presente contrato. En
26 consecuencia, si la comodataria le da un uso distinto a Ia
27 propiedad, en contravencion a lo dispuesto en el parrafo
28 precedente, ésta serd causal de término inmediato del
29 presente contrato. Las partes convienen expresamente en
30 dejar sin efecto cualquier comodato o forma de. terienci




1 vigente entre ellos con anterioridad a la celebracion de este
2 contrato, declarando al efecto por cumplida cualquier
3 obligacion pendiente al respecto, sefialando que no tenen
4 cargo o reclamo alguno que formularse con motivo o en razon
s de dichos acuerdos, y otorgandose en consecuencia el mas
¢ completo finiquito y total finiquito. TERCERO: PLAZO DEL
- COMODATO. El comodato tendrd una duracion de veinte
2 afios a contar de esta fecha y se renovara tacita v
o sucesivamente por periodos iguales si ninguna de las partes
10 manifiesta a la otra su voluntad de ponerle término mediante
11 carta certificada dirigida al domicilio de su contraparte con una
12 anticipadién de a lo menos ciento ochenta dias a la fecha del
13 término o su renovacion. CUARTO: OBLIGACIONES DE
14 INTEGRA. Sin perjuicio de lo sefialado en la clausula
15 segunda, Integra se obliga especialmente a mantener el
16 inmueble objeto del presente contrato en buen estado de
17 presentacion, conservacion y funcionamiento; y a cancelar los
18 consumos de luz, agua y demds gastos por concepto de aseoy
1o conservacién del inmueble. QUINTO: EJECUCION DE
-0 OBRAS Y TASACION. La comodante autoriza en este acto
21 expresamente a Integra para llevar a cabo en el inmueble
22 entregado las obras necesarias para la habilitacion y
»3 funcionamiento de un establedmiento educacional preescolar,
»4 construido de acuerdo a los parémetros técnicos fijadas por la
25 comodataria. Dichas obras se incorporaran al dominio de la
»6 comodante una vez cumplido el plazo al que se alude en la
»7 cldusula tercera o en caso de término anticipado del presente
28 contrato por cualquier causa, sin derecho a indemnizacion
29 alguna. Las partes, de comun acuerdo, tasan las obras a las
30 que se alude en esta dausula en la suma de trescie
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1 millones de pesos. SEXT 0/ INDEMNIZACION. El término
2 anticipado del presente comodato por un hecho de la
3 comodante pondrd a ésta en la hipdtesis del inciso segundo del
4 articulo seiscientos sesenta y nueve del Codigo Civil, esto es,
5 en la obligacién de pagar a la comodataria el valor comerdial
6 de lo edificado a la época del término del contrato, conforme al
7 monto de tasacion sefialado en la cldusula anterior, siempre
g que las obras se hubieren ejecutado efectivamente y
9 considerando ademas un valor de depreciacion del cinco por
10 ciento anual, hasta la fecha del vencimiento. §QI_I_M_Q :
11 INSCRIPCION CONSERVATORIA. Conforme a lo previsto
12 en la letra i) del articulo cuarenta y seis de la Ley nimero
13 veinte mil trescientos setenta, en el articulo dieciséis del
14 Decreto Supremo nmero trescientos quince de dos mil once
15 del Ministerio de Educacion, y en el inciso segundo del articulo
16 dncuenta y tres numero dos del Reglamento del Registro
17 Conservatorio de Bienes Raices, los comparecientes acuerdan
18 inscribir el presente comodato en el Conservador de Bienes
19 Raices respectivo. OCTAVO: RESPONSABILIDADES. La
20 comodataria sera responsable de cualquier deterioro que no
21 provenga de la naturaleza o del uso legitimo del inmueble dado
22 en comodato. Las partes declaran que, siendo el comodato de
23 interés de ambas instituciones, fimitan la responsabilidad de
24 Fundacién Integra, en la conservacién del predio, hasta la
25 culpa leve. NOVENO: AUTORIZACION. La autorizacion
26 concedida por el Directorio de la Universidad para celebrar este

27 contrato consta del acta de su sesion ordinaria de fecha
28 veintiuno de noviembre del afio dos mil trece. DECIMO:
29 MANDATO. Las partes confieren mandato suficiente al
30 abogado don Guido Vicufia Gajardo y al abogado don JOtge .




| Ignacio Manzano Nahuelpdn, para que actuando conjunta,
2 separada o indistintamente y en su representacion, uno
3 cualquiera de ellos pueda ejecutar los actos y suscribir los
4 instrumentos publicos y privados que fueren necesarios a fin
5 de adlarar, redtificar o completar esta escritura en relacion con
6 la individualizacion de la propiedad objeto del presente
7 instrumento, sus deslindes o cualquier requisito que fuere
g necesario, a juicio de las partes o del Conservador de Bienes
9 Raices respectivo; y para inscribir adecuadamente el inmueble,
10 pudiendo  efectuar las anotaciones,  inscripciones,
11 subinscripciones y aclaraciones que fueren necesarias.
12 UNDECIMO: DOMICILIO Y JURISDICCION. Para todos
13 los efectos legales, las partes fijan su domicilio en fa dudad de
14 VALDIVIA y prorrogan competendia para ante sus Tribunales
s de Justda. DECIMO SEGUNDO: PERSONERIAS. La
16 personeria de don Oscar Galindo Villarroel para representar a
17 la Universidad Austral de Chile consta de Acta de Sesidn
18 Extraordinaria del Consejo Superior Universitario de fecha
19 veintiséis de junio de dos mil catorce, reducida a escritura
20 plblica con fecha treinta de junio de dos mil catorce ante
-1 Notario Plblico Titular de Valdivia, dofia Carmen Podlech
22 Michaud, repertorio nimero dos mil ochocientos veintitrés raya
-3 dos mil catorce. La personeria de dofia Mirella Canessa Rosso
24 para representar a Fundacién Integra consta en escritura
25 publica otorgada en la Notaria de Santiago de dofia Nancy de
-6 la Fuente Hemandez el nueve de abril de dos mil catorce,_
»7 documentos tenidos a la vista que no se insertan a peticion
28 expresa de las partes, por ser conodida de éstas y de la Notario
29 que autoriza. La presente escritura pblica se extiende en base
30 a minuta redactada y remitida via mail por la /a/dmdon
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1 Guido Vicuha Gajardo vy qﬁ“’a anotada en el Registro de
2 Instrumentos Pdblicos y Documentos Protocolizados bajo el
3 mismo nimero indicado al comienzo de la presente escritura,
4 correspondiente al cuarto bimestre del presente afo. En
5 comprobante y previa lectura, ratifica y firma conjuntamente
6 con la Ministro de Fe que autoriza. Se da copias. DOY FEé
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